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 چکیده 
اي را در اقتصاد مقاومتي ايفا کند. بخش مسکن به عنوان يکي از چهار بخش اصلي اقتصاد مي تواند نقش مفيد و ارزنده

دانست. سهم اقتصاد مقاومتي  يرا مي توان دو اصل اساس «الملليکاهش تهديدات بين»و « پذيري داخليکاهش آسيب»

از منظر اقتصاد داخلي به کاهش آسيب پذيري زايي، کنترل تورم و افزايش رشد اقتصادي اشتغال دربخش مسکن  موثر

از منظر اجتماعي نيز مي تواند نقش مسکن در بر طرف کردن يکي از نيازهاي اساسي مردم  علاوه بر آن. مي انجامد

 هايشاخصاين مقاله  .افزايش داده و ارتباط ميانِ حاکميت و مردم را تقويت نمايد رضايت مندي عموم جامعه را

دهي به بخش به تبيين ضرورت اولويتو سپس  را مورد بررسي قرار دادهاقتصادي کشور اصلي هاي بخش دهياولويت

. همچنين  پردازدميکلان  هاي اقتصادي از دو منظر اقتصاد خانوار و اقتصادمسکن به عنوان موتور محرک ساير بخش

با استفاده از آمار و ارقام مورد بررسي قرار مي گيرد. « رشد اقتصادي»و « اشتغال»، «تورم عمومي»تأثير بخش مسکن بر 

در نهايت سياست هاي پيشنهادي به منظور ايجاد رونق غير تورمي و پايدار در بخش مسکن و سياست هاي اجرايي آن 

 شود.تشريح مي

 

 ، تورم، اشتغال و رشد اقتصادياقتصاد مقاومتيمسکن،  اقتصاداي کلیدي: هواژه

 

 مقدمه  -1
هاي پس از پيروزي انقلاب اسلامي همواره با تهديدها و تحريمبا توجه به شرايط حاکم بر آن  جمهوري اسلامي ايران

دهه چهارم انقلاب به ود را در جاي خ دهه نخست و جنگ سخت نظامي عليه جمهوري اسلامي در بوده استمواجه فراوان 

روز هاي اقتصادي عليه ايران روز بههاي پس از پيروزي انقلاب، تحريمو همواره طي سالجنگ نيمه سخت اقتصادي داده است 

ريزي و برنامهه نحوي است اقتصاد کشور بي هاي اعمال شده عليه ايران، ضروربا وجود تحريم بنابراين افزايش يافته است.

کند. اقتصاد مقاومتي حاصل اين  فرصت تبديلها را به و بتواند اين محدوديت شده ها مقاومدر مقابل تحريمندسي شود تا بازمه

 پردازد. نوع طرز تفکر و نگرش به اقتصاد است که به روياروي با اقتصاد سلطه مي

 دانست.اقتصاد مقاومتي  ساسيرا مي توان دو اصل ا «الملليکاهش تهديدات بين»و « پذيري داخليکاهش آسيب»

به المللي در شرايط تحريم و فشارهاي بينها و تدابيري اتخاذ شود که پذيري داخلي بدين معناست که سياستکاهش آسيب

هاي يکجانبه مالي و تحريم خانوارها را تأمين کرد.اقتصادي هاي اساسي نيازتوليد داخلي و رفاه مردم آسيبي وارد نشود و بتوان 
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هاي معطوف به تهديدزدايي در اين بخش از جنس پولي و المللي را تشکيل مي دهد و سياستي بخش اصلي تهديدات بينپول

 مالي است.

هاي کلان اقتصاد مانند تورم، اشتغال و رشد اقتصادي هاي اقتصادي که منجر به بهبود شاخصجموعه سياستبنابراين م 

در تأمين نيازهاي اساسي خانوار بيانجامد، مي تواند در ايجاد اقتصاد مقاومتي نقش  هاي خانوارشود و همچنين به بهبود شاخص

 بسزايي داشته باشد.

هايي که ما را به هاي يا شاخصرو، از آنجا که اقتضاء منابع محدود، تخصيص بهينه است در ابتدا ويژگيمقاله پيشدر 

گيرد. در ادامه بخش مسکن متناسب با رد بررسي قرار ميدهد، موهاي مختلف اقتصادي ياري ميدهي در بخشاولويت

هاي مذکور مورد بررسي قرار گرفته و نقش مؤثر آن در ايجاد اقتصاد مقاومتي نشان داده مي شود و در نهايت مجموعه شاخص

 شود.ه ميياز ارايي تأمين مسکن متناسب با نهاي پيشنهادي در جهت ايجاد تداوم رونق پايدار غيرتورمي در قالب الگوسياست

  

 هاي اقتصاديهاي تعیین اولویت در بخشویژگی -2
براي . شودميصنعت، کشاورزي، خدمات و بخش ساختمان و مسکن تقسيم  چهار بخش اقتصاد به اصليهاي بخش

دو دسته دهي مشخص شود. اين ويژگي به هاي اولويتهاي مختلف اقتصادي ضروري است ابتدا ويژگيتعيين اولويت در بخش

 شوند.زير تقسيم مي

 

 اقتصاد معطوف به حل نیازهاي اساسی خانوار -2-1

. بند هاي اقتصاد، معطوف بودن آن بخش به حل نيازهاي اساسي خانوار استدهي به بخشهاي مهم اولويتيکي از ويژگي

مان، آموزش و پرورش و امکانات قانون اساسي کشور، نيازهاي اساسي را  مسکن، خوراک، پوشاک، بهداشت و در 43الف اصل 

هاي مختلف اقتصادي به اين نکته توجه داشت که دهي به بخشلازم براي تشکيل خانواده برشمرده است. پس بايد در اولويت

 هاي اساسي خانوار مرتفع شود.نياز

 

 کنی فقر اقتصادي خانواراقتصاد معطوف به ریشه -2-2

توان به دو دستة کلي نيازهاي اقتصادي يک خانوار را مي .دارد« نياز»عريف تعريف پديدة فقر ارتباط مستقيمي با ت

فقر »بندي، فقر نيز به دو دستة کلي بندي کرد. بر اساس همين تقسيمتقسيم« نيازهاي غير اساسي»و « نيازهاي اساسي»

خانوار با درآمد خود توان پرداخت »شود که شود. فقر اقتصادي خانوار به شرايطي اطلاق ميمي تقسيم« فقر نسبي»و « مطلق

هاي مهم دهي به بخشبا توجه به مطالب عنوان شده در بند قبل، به هنگام اولويت .«هزينة نيازهاي اساسي را نداشته باشد

فقر  کنيريشهبراي  کني فقر اقتصادي خانوار توانا باشد.اقتصاد کشور بايد به اين نکته توجه کرد که اين بخش، در ريشه

 افزايش سطح درآمد خانوار و کاهش هزينه نيازهاي اساسي خانوار مطرح است. اساسيبرد قتصادي خانوار، دو راها

 

 هاي اقتصادموتور محرک بخش -2-3

شود. در تعيين هاي صنعت، کشاورزي، خدمات و ساختمان و مسکن ميهمان طور که بيان شد، اقتصاد شامل بخش

هاي جه کرد که کدام بخش موتور محرک اقتصاد است و خاصيت پيشراني دارد تا بتواند بخشها بايد به اين نکته تواولويت

دهند. لوکوموتيو هاي آن را تشکيل ميهاي مختلف، واگنديگر را به حرکت درآورد. اگر اقتصاد را به قطاري تشبيه کنيم، بخش

شود. با به حرکت ها ميحرکت درآمدن ساير بخش اين قطار، آن بخش است که قابليت کشندگي و پيشراني دارد و باعث به

افتد. کارشناسان، مسکن را پيشران اقتصاد، صنعت خودرو را درآمدن آنها، افزايش نرخ اشتغال و رشد اقتصادي اتفاق مي
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يوهاي هاي خود را بر لوکوموتشمارند. اساساً دولت بايد حمايتپيشران صنعت و نفت و گاز را پيشران صنعت و خدمات برمي

 هاي رشد اقتصادي و اشتغال افزايش پيدا کند.ها رونق گرفته و شاخصاقتصاد قرار دهد تا با حرکت آنها، ساير بخش

 

 مؤثر بر کنترل تورم عمومی -2-4

-م سطح عمومي قيمت کالاها و خدمات که در نهايت به کاهش قدرت خريد و نابساماني اقتصادي منجر ميافزايش داي

هاي اقتصادي بايد به اين نکته توجه کرد که بخش انتخاب شده بايد توانايي در تعيين اولويت بخش نامند.شود را تورم مي

توجهي بر کنترل تورم عمومي توان با تحريک آن بخش، تأثير قابلکنترل تورم عمومي کشور را داشته باشد. به عبارت ديگر به

 گذاشت.

 

 دهی به بخش مسکن ضرورت اولویت -3
بر حل نياز اساسي جه به مطالب مطرح شده، بخش مسکن به عنوان لوکوموتيو و موتور محرک اقتصاد کشور، علاوهبا تو

نقش مؤثر بخش  در ادامه تواند باعث ايجاد اشتغال، افزايش رشد اقتصادي و کنترل تورم شود.کن کردن فقر، ميخانوار و ريشه

 .گيردمورد بررسي قرار مي صاد خانوار و کلاناز دو منظر اقت در ايجاد اقتصاد مقاومتي مسکن

 

 بخش مسکن از منظر اقتصاد خانوار -3-1

و « هزينه دسترسي مسکن»اگر بخواهيم مسکن را از منظر اقتصاد خانوار بررسي کنيم ابتدا بايد تعاريفي از شاخص 

 ارائه نماييم.« سهم هزينه مسکن در سبد هزينه خانوار»شاخص 

 

 1دسترسی مسکن شاخص هزینه -3-1-1

نسبت متوسط اجاره »و يا « ميانگين قيمت مسکن در بازار آزاد به ميانگين درآمد ساليانة خانوار نسبت»اين شاخص برابر 

ميزان توانمندي خانوار در »گر است. شاخص هزينة دسترسي مسکن بيان« بهاي سالانه به درآمد سالانة خانوار مستأجر

هاي انتظار براي تملک يک مسکن مناسب است. در واقع بر طبق اين شاخص، ميزان سال« زدسترسي به مسکن متناسب با نيا

، به اين باشد 4شود. براي مثال اگر شاخص دسترسي در کشوري معادل از طريق پس انداز تمامي درآمد ساليانه مشخص مي

سال کل درآمد خود، هزينة خريد يک  4ن تواند با پس انداز کردمعني است که يک خانوار با درآمد متوسط در آن کشور مي

است . اين  3/4و در کشورهاي صنعتي  9/6، در آفريقا 4/8مسکن متوسط را بپردازد. اين شاخص در منطقه آسيا معادل 

 .2گذشته است 12هاي اخير بخش مسکن از عدد شاخص در ايران پس از تورم

 

 شاخص سهم هزینه مسکن در سبد هزینه خانوار -3-1-2

شاخص نيز همانند شاخص هزينة دسترسي مسکن جزء شاخص هايي است که ناظر به توانمندي خانوار در دستيابي  اين

است. نسبت هزينة ماهيانة مسکن به درآمد ماهيانه به منزلة شاخص هزينة مسکن در سبد هزينة  نيازبه مسکن متناسب با 

درصد از درآمد  30، به اين معنا است که هر خانوار بايد ماهيانه درصد باشد 30خانوار است. براي مثال اگر اين شاخص معادل 

                                                           
1. House Price to Income 

 

. ر.ک بررسي منافع کاهش زمين و مسکن در اقتصاد کشور، روح الله رضوي، مرکز مطالعات تکنولوژي دانشگاه علم و صنعت ايران،  2

 1387شماره چهارم، 
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طور بها يا اقساط خريد بپردازد. اين شاخص در کشور ايران بههاي مسکن، اعم از پرداخت اجارهخود را براي پرداخت هزينه

هزينة مسکن در سبد در حالي که در کشورهاي موفق در حل معضل مسکن شاخص سهم . 1درصد است 1/03انگين معادل مي

  .2درصد رسيده است 20هزينة خانوار به کمتر 

هاي عنوان شده اگر هزينه دسترسي مسکن و سهم هزينه مسکن در سبد هزينه خانوار کاهش يابد با توجه به شاخص

 بر آناست علاوه قدرت خريد خانوار افزايش يافته که به منزلة افزايش تقاضا در ساير بازارها و به تبع آن رونق بخش توليد

 افزايش توليد، اثرات ضد تورمي را به دنبال دارد. 

چرخ توليد و اقتصاد کشور با قدرت  ،هزينه دسترسي به مسکن و سهم هزينه مسکن در سبد هزينه خانوار کاهش با بنابراين 

-هاي طبقاتي را کاهش ميفاصله آيد. همچنين اين فرآيند، منجر به توانمندي اقتصادي خانوار شده وبيشتري به حرکت در مي

پذيري داخلي و تأمين نيازهاي اساسي اقتصادي اقتصاد مقاومتي که همان کاهش آسيبدهد. بدين ترتيب يکي از محورهاي 

 شود.خانوار است، محقق مي

 

 بخش مسکن از منظر اقتصاد کلان -3-2

هاي بخش مسکن، به اثرات . براي بررسي ويژگيستا تورم عمومي، اشتغال و رشد اقتصادي شاملهاي کلان اقتصاد مؤلفه

 پردازيم.ي ياد شده مياين بخش در سه مؤلفه

 

 تورم عمومی -3-2-1

م سطح عمومي قيمت کالاها و خدمات که در نهايت به کاهش قدرت خريد و نابساماني اقتصادي منجر يافزايش دا

و تورم عمومي کشور دارد،  کنندهمصرف ي در شاخص قيمتاز آنجا که بخش مسکن سهم بالاي د.نامنشود را تورم ميمي

هاي روند تغييرات نرخ شاخص بهاي گروه مسکن طي سال .کاهش تورم در اقتصاد کشور است کاهش قيمت مسکن به منزلة

کن و مقايسة آن با نرخ تورم عمومي کشور بيان گر اين مطلب است که پيوستگي معنا داري ميان شاخص قيمت مس 90تا  76

 و شاخص تورم عمومي وجود دارد.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           

 1389بودجه خانوار در مناطق شهري ايران سال  انک مرکزي جمهوري لسلامي ايران، نتايج بررسي. ب 1

، روح الله رضوي، مرکز مطالعات تکنولوژي کني فقر در کشورتأمين مسکن محرومان نخستين گام برقراري عدالت اقتصادي و ريشهر.ک .  2

 1388م، پنجدانشگاه علم و صنعت ايران، شماره 
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بيش از  78غير از سال به 90تا  76هاي شود، نرخ شاخص بهاي مسکن طي سالمشاهده مي 1شکل طور که در همان

 درصد 12.2درصد به  28از  87نسبت به سال  88نرخ تورم عمومي بوده است. کاهش شديد شاخص بهاي مسکن در سال 

 منجر به کاهش نرخ تورم عمومي شده است.

به خود اختصاص داده  89و  88هاي درصد تورم کشور را در سال 6/28منتشره بانک مرکزي بخش مسکن  آمارمطابق 

است. اين عدد به خوبي نمايانگر نقش مسکن در تورم کشور است. به عبارتي ديگر اگر بتوان تورم را در بخش مسکن کنترل 

هاي رونق و رکود تورمي همراه بوده درصد تورم کشور کنترل و مهار شده است. ايران در چند سال اخير با دوره 30 کرد، تقريباً

هاي رونق غير تورمي ها بايد به دورهاست يعني هم در شرايط رونق و هم در دوران رکود شاهد تورم بوده است که اين دوره

 .1تبديل شوند

 

 اشتغال -3-2-2

در  شغل غير مستقيم 01/1و  شغل مستقيم 44/1، مسکن در هر سال مربعمتر 100به ازاي هر موجود،  يآمارهابنابر 

در واقع به دليل ضرايب ارتباط پسين و پيشين بالاي بخش هاي مختلف توليدي با بخش مسکن، از . 2شدخواهد ايجاد کشور 

 .شوداقتصادي ياد مي اين بخش به عنوان موتور محرک اقتصاد کشور خصوصاً در دوران رکود

توان به ايجاد اشتغال براي مردان، هاي خاصي برخوردار است که از آن نمونه مياشتغال ايجاد شد در اين بخش از ويژگي

پوشش طيف وسيعي از تقاضاهاي موجود در بازار کار و ايجاد اشتغال در پهنة کشور را ذکر کرد. در شرايط کنوني کشور، مردان 

ست اصلي خانوار بيش از زنان دچار معضل بيکاري هستند. اشتغال ايجاد شده ناشي از افزايش توليد و ساخت و به عنوان سرپر

ساز در اين بخش عمدتاً مناسب مردان است. همچنين در صورت ايجاد اشتغال ناشي از افزايش توليد و ساخت و ساز مسکن، 

ارگران ساده از اشتغال ايجاد شده منتفع خواهند شد. همچنين ها و کاي از متخصصين، کارشناسان، تکنيسينطيف گسترده

                                                           

ونق غيرتورمي در بخش مسکن، روح الله رضوي، محمدرضا شفيعيان، مرکز . ر.ک افزايش تسهيلات ساخت مسکن شرط لازم تداوم ر 1

 1390مطالعات تکنولوژي دانشگاه علم و صنعت ايران، شماره هفتم، 

 ريزي و اقتصاد مسکن وزارت راه و شهرسازي. دفتر برنامه 2

 1390 تا 1376 هايسال طی عمومی تورم نرخ با مسکن بهاي شاخص نرخ مقایسه: 1 شکل
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 .اشتغال در اين بخش بصورت متمرکز در کشور نبوده و در پهنة کشور پراکنده شده است که از اين نظر در راستاي عدالت است

هاي ه کمتري نسبت به شغلهاي اين بخش سرانه پايين براي ايجاد اشتغال هر فرد است. به عبارت بهتر با هزيناز ديگر ويژگي

زاي کشور است. مطابق آمار منتشره، هاي اشتغالزايي داشت و همچنين بخش مسکن از جمله بخشتوان اشتغالديگر مي

هاي وزارت کار و امور اجتماعي، ميليون نفر، شغل ايجاد کرده است. بنابر گزارش 2/1، براي 89تا مهر  88مسکن مهر از مهر 

 زايي بوده است.دار اشتغالبخش مسکن رکورد 

 

 رشد اقتصادي -3-2-3

صورت، ديگر است. در اين هاي صنعتي و خدماتيي با حوزهئضرايب ارتباط پسين و پيشين بسيار بالابخش مسکن داراي 

 که اين امر نيز در افزايش رشد اقتصادي هشد افزايش توليد و ساخت و ساز در اين بخش باعث رونق صنعت و خدمات مرتبط

کند، توانايي به خواهد بود. با توجه به اينکه بخش مسکن به عنوان لوکوموتيو و موتور محرک اقتصاد ايفاي نقش ميکشور مؤثر 

 ها را دارد. حرکت درآوردن ساير بخش

 

 پيشران را حمايت و تقويت کند که در اين صورت، خود هايبخشدولت بايد بنابراين در مجموع مي توان بيان داشت که 

در صورتي که با حمايت دولت از طريق تخصيص وام  آوردند. بخش مسکنها را به حرکت در ميها ساير بخشاين پيشران

تواند با توجه به محورهاي زير منجر به افزايش رشد اقتصادي کشور خصوصاً در دوران رکود ناشي از ساخت همراه باشد مي

 :شودها ز تحريميا کاهش درآمدهاي نفتي ناشي اکاهش قيمت نفت 

 زايش توليد و ساخت ساز درون بخشي مسکناف 

 اي مخرب به سمت توليد و عرضة مسکنافزايش توليد و ساخت و ساز در پي هدايت تقاضاهاي سرمايه 

 هاي صنعتي و خدماتي مرتبط با بخش مسکن در پي افزايش ساخت و ساز در اين بخشزايش توليد در بخشاف 

 ناشي از کاهش « سهم هزينة مسکن در سبد هزينة خانوار»ي خانوار در پي بهبود شاخصفزايش توانمندي اقتصادا

 هاي اقتصاديگذاري در ديگر بخشکردن و سرمايهقيمت مسکن و هزينه

فرض کرد. در جبهه بايد رشد اقتصاد مقاومتي جبهه توان بخش مسکن را در خط مقدم با توجه به مطالب مطرح شده، مي

-گونه بيان کرد که بايد دورهتوان اينباشد. مي« پيشرفت همراه با عدالت»کاهش تورم باشد و به تعبير ديگر  اقتصادي توأم با

هاي رونق غير تورمي تبديل کرد تا بتوان به بازار پايدار مسکن دست يافت. براي دستيابي هاي رکود و رونق تورمي را به دوره

 .طراحي و ارايه شودز به اين هدف بايد الگوي مسکن متناسب با نيا

 

 الگوي تأمین مسکن متناسب با نیاز  -4
هاي ابتدايي و جاري، متناسب با توان و قدرت اقتصادي شود که از نظر هزينهمسکن متناسب با نياز به مسکني گفته مي

د. با توجه به رويکرد خانوارهاي محروم باشد. همچنين ضروري است اين مسکن نيازهاي فرهنگي ـ اجتماعي خانوار را تأمين کن

، مفهوم مسکن متناسب با نياز ناظر بر توانمندي اقتصادي خانوار براي تأمين مسکن بوده و وجود شرايط مقالهاقتصادي در اين 

 مناسب زيستي مسکن پيش فرض قرار گرفته است.

ي توليد مسکن که شامل هزينه هاي بالادر تمامي کشورهاي جهان در هنگام افزايش تقاضا براي مسکن شهري به دليل هزينه

هاي مختلف، کنند تا به روشداده و تلاش ميها سياست تأمين مسکن متناسب با نياز را مد نظر قرار شود، دولتزمين نيز مي

 هاي جاري مسکن را کاهش دهند.هزينة ابتدايي تأمين مسکن و هزينه



 يش ملين هماياول                    

 ياقتصاد مقاومت                     

 

 

7 

 

، «سهم هزينه مسکن در سبد هزينه خانوار»هاي اقتصادي سياست هاي راهبردي جهت دستيابي به وضعيت مطلوب در شاخص

 به منظور تأمين مسکن متناسب با نياز محرومين از مسکن عبارتند از:« هزينه دسترسي به مسکن» 

 الف( افزايش توليد و عرضه پايدار مسکن،

 ب( کنترل سوداگري در بازار زمين و مسکن. 

هاي اقتصادي مربوط به توليد و عرضه مسکن کاهش يابد و از سوي ديگر زينهبراي اجرايي شدنِ اين راهبردها ضروري است ه

 هاي مربوط به سوداگري در بخش مسکن افزايش يابد.هزينه

 افزایش تولید و عرضه پایدار مسکن -4-1

ضروري است تا افق موجود  يتِوضعو بهبود براي کنترل به مسکن در بخش اقتصاد مسکن،  نيازبر اساس برآورد 

براي ساخته شود. با نياز با توزيع مناسب در پهنة کشور  متناسب ميليون واحد مسکوني 6/1 حداقل ، سالانه1404انداز مچش

 6/1هاي مناسب اقتصادي در بخش اقتصادي در بخش مسکن اتخاذ شود تا سالانه هدف ضروري است سياست ايندستيابي به 

 ة نياز کشور ) مجموع تقاضاي مصرفي مؤثر و غيرمؤثر( به بازار عرضه شود. ميليون واحد مسکوني متناسب با توان خريد جامع

 

 هاي اجرایی در جهت افزایش تولید و عرضه پایدار مسکنسیاست -4-1-1

 هاي توليد مسکن کاهش يابد. ضروري است هزينه« افزايش توليد و عرضه پايدار مسکن»سياست راهبردي  تحققبه منظور 

سه عنصر اصلي شکل دهندة قيمت نهايي مسکن « هزينة ساخت»و « گذاريش افزوده حاصل از سرمايهارز»، «هزينة زمين»

کاهش سهم هزينة زمين از قيمت »هاي اجرايي است که در الگوي مورد بحث، متناسب با هر يک از عناصر، به ترتيب سياست

« درصد هزينه ساخت 80ساخت جهت پوشش تخصيص وام»و « تبديل واسطة مالکيتي به واسطة مديريتي»، «نهايي مسکن

 گيرد.شود که در ادامه به تفصيل مورد بررسي قرار ميپيشنهاد مي

 

  الف( کاهش سهم زمین از قیمت نهایی مسکن

اي در کنار نبود سياست اصولي زمين شهري، منجر به افزايش سهم زمين در هاي سليقهگذشته اتخاذ سياست هايدههطي 

درصد بوده است که تقريباً دو برابر متوسط  50تا  40شده است. اين سهم در کشور طي دو دهة اخير بين قيمت نهايي مسکن 

دهد که همواره افزايش قيمت مسکن از افزايش آن در کشورهاي موفق در بخش مسکن است. مطالعات انجام شده نشان مي

هاي توليد، اتخاذ اجرايي در راستاي کاهش هزينه هاي. بنابراين يکي از سياست1قيمت زمين شروع شده است نه عکس آن

به صورت متوسط است. اين  مسکندرصد هزينة نهايي توليد  10سياست کاهش سهم زمين در قيمت تمام شده مسکن تا رقم 

ر هاي مختلفي قابليت اجرا دارد. منابع زمين شهري در کشور به سه دستة زيسياست با توجه به موجودي زمين کشور با روش

 تقسيم مي شوند:

 زمين در نواحي شهري موجود 

 هاي فرسوده شهريزمين در بافت 

 هاي جديدهاي جديد مانند شهرها و شهرکگاهزمين در سکونت 

ها منابع زمين هاي جديد و نواحي شهري که دولت در آنگاهدر سکونت« تخصيص زمين بدون دريافت هزينه» سياستاجراي 

 شود. کاهش سهم زمين از قيمت نهايي مسکن ميدر اختيار دارد، منجر به 

                                                           

مجلس شوراي اسلامي، دفتر مطالعات  هايهاي اقتصادي مسکن، بايدها و نبايدها، معاونت پژوهشي مرکز پژوهشر.ک سياست  1.

 1385زيربنايي، تيرماه 
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شود. توزيع به عنوان اولين و مهمترين نهادة توليد مسکن، نخستين گام حل مشکل مسکن تلقي مي زمينحل مشکل 

توان از طريق توزيع مناسب زمين مسکوني اين زمين تأثير فراواني بر عدالت اقتصادي دارد که مي برداري ازفرصت بهره مناسب

رصت را براي محرومان جامعه فراهم کرد. در کشور ايران به لحاظ وسعت پهنة جغرافيايي، دستيابي به چنين هدفي کاملاً ف

اي اصلاح شود که در نهايت منجر به کار توزيع منابع زمين شهري به گونه و رسد. بنابراين ضروري است سازمنطقي به نظر مي

 .دتوليد، عرضه و تأمين مسکن محرومان شو

در  ايبه صورت اجارهريزي شده، بدون دريافت هزينه و واگذاري و توزيع زمين شهري به صورت برنامه کهصورتيدر 

، منجر به کاهش شديد سهم هزينه زمين در قيمت نهايي مسکن خواهد شد که اين راستاي تأمين مسکن محرومان قرار گيرد

صورت بها و به در واقع با واگذاري زمين بدون دريافت ن نيازمندان است.اولين گام و البته مؤثرترين سياست در تأمين مسک

حداکثر زمين شهري مورد نياز  يابد.زمين صفر( از سوي دولت، هزينة توليد مسکن به شدت کاهش مي) اجاره ارزان قيمت

متر مربع زمين  40به  متر مربع است، اين بدان معني است که اگر هر ايراني فرصت دسترسي 80براي هر واحد مسکوني 

مسکوني شهري به همراه همسر خود را براي يک بار در طول عمر خويش داشته باشد، بستر اوليه تأمين مسکن ايشان فراهم 

هاي فرسوده سياست اي بافت. اما در نواحي شهري که دولت منابع مناسب زمين در اختيار ندارد، احياي محلهشده است

 تواند در جهت افزايش توليد و عرضة پايدار مسکن اجرا شود.شود که ميه ميجايگزين زمين صفر برشمرد

به خوبي عمل کرده است و بايد اين شيوه ادامه « تخصيص زمين بدون دريافت هزينه»دولت دراجراي طرح  خوشبختانه

 دستور کار خود قرار دهد. پيدا کند. ولي در امر احياي بافت فرسوده اقدام مؤثري انجام نداده است که بايد به سرعت در

 

 «واسطۀ مدیریتی»به « واسطۀ مالکیتی در فرآیند تولید»ب( تبدیل 

ن در حالي است که شود. ايهاي اقتصادي کشور ياد ميها به عنوان يکي از دلايل تورم در بخشحضور واسطه ازهمواره 

ها به دليل افزايش قيمت نهايي براي ها در ازاي کار مشخص براي اقتصاد، مفيد و نقش مالکيتي واسطهنقش مديريتي واسطه

کننده، مخرب است. در شرايط کنوني اقتصاد کشور قيمت نهايي مسکن نوساز بر اساس بازار و متناسب با قيمت مصرف

شود. بنابراين در صورتي که مالک زمين و ساختمان يکي باشد به دليل انحصاري که به يگذاري مهاي موجود ارزشمسکن

شود نه بر اساس هزينه تمام شده آن. هاي موجود بر اساس بازار تعيين ميآيد، قيمت مسکنواسطه مالکيت به وجود مي

ز اين اقدام را نصيب تقاضاهاي مصرفي هاي مالکيتي را از چرخة توليد حذف کرده و منفعت حاصل اسياست مذکور، واسطه

هاي ساخته شده را خريداري کنند ولي در صورتيکه کند زيرا در شرايط فعلي، خريداران مسکن مجبورند خانهمي

ها کاري و مديريت پروژهکنندگان مالک باشند و توليدکنندگان تنها به عنوان واسطه مديريتي به ايفاي نقش پيمانمصرف

شود که اين کننده منتقل ميگذاري در فرآيند ساخت به مصرفت بهره مندي از ارزش افزودة حاصل از سرمايهبپردازند، فرص

گذاري در ي حاصل از سرمايهشود. انتقال ارزش افزودهامر باعث کاهش قيمت تمام شده مسکن براي مصرف کنندگان مي

تعاون و تعاوني در فرآيند توليد است که در اين سياست مورد  فرآيند ساخت به مصرف کنندة نهايي، روح اصلي حاکم بر مفهوم

توسط نهادهاي عمومي غير دولتي  1گرهاکارگيري توسعهتوجه قرار گرفته است. تجربيات ساير کشورها نشان داده است که به

د. اتخاذ سياست تواند منجر به کاهش قيمت تمام شده مسکن براي مصرف کنندگان شودر فرآيند مديريت توليد مسکن مي

 واسطه مديريتي تسهيل کنندة اجراي اين سياست است. بهخريد تضميني در فرآيند تبديل واسطه مالکيتي 

 شود که به اين رويکرد ادامه دهد.دولت فعلي اين سياست را اتخاذ کرده است و پيشنهاد مي خوشبختانه

 

 مسکندرصد هزینۀ ساخت  80ج( تخصیص تسهیلات قرض الحسنه جهت پوشش

                                                           
1  . Developer 
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 .ستبخش مسکن اتأمين تسهيلات ساخت در  سياست دو سياست اجرايي فوق،در کنار تکميلي  هايسياستيکي از 

درصد از هزينة ساخت واحدهاي مسکوني را پوشش دهند. اين وام  80اي باشد که بتواند ضروري است اين تسهيلات، به گونه

قرض الحسنه  قساطي به متقاضي منتقل مي شود. براي متقاضيان،ساخت در زمان فروش واحدهاي مسکوني به صورت فروش ا

وام داراي مطلوبيت است. يکي از بازپرداخت اقساط زمان بلندمدت بودن ساخت واحدهاي مسکوني و  بودنِ نرخ سود تسهيلات

که هر خانوار صورتي مندي از فرصت تسهيلات بانکي براي تمام جامعه است. درهاي نظام اقتصادي عدم امکان بهرهعدالتيبي

ساله براي ساخت مسکن خود باشد، بستر  15ميليون توماني با بازپرداخت  25يک بار از فرصت تسهيلات وام قرض الحسنه 

 شود.تأمين مسکن ايشان فراهم مي

اجرايي، تخصيص تسهيلات بانکي جهت توليد و عرضه مسکن است که باعث ايجاد رونق غير  سياستنکته مهم اين 

مي در اين بخش شود؛ در شرايطي که تقاضاي مسکن بيش از عرضه آن است، چنانچه تسهيلات بانکي خريد مسکن به تور

خريداران تعلق گيرد، قيمت مسکن در بازار افزايش خواهد يافت اما اگر در اين شرايط تسهيلات بانکي در جهت تأمين هزينة 

ظرفيت خالي در واحدهاي توليدکننده مصالح ساختماني و وجود ساخت واحدهاي مسکوني تخصيص يابد با توجه به وجود 

 خواهد يافت. کاهشافزايش توليد و عرضه مسکن، شاخص بهاي مسکن و به تبعِ آن تورم عمومي  نيروي کار در بازار و به دليلِ

 

  2و  1هاي درآمدي هاي بلاعوض براي دهكاي و کمكد( بهره مندي از منابع یارانه

هاي زمين صفر، فرصتين درآمدي جامعه به دليل شرايط بسيار بد اقتصادي حتي در صورت فراهم شدن هاي پايدهک

قادر به پرداخت مابقي هزينة ساخت واحد مسکوني  ،منابع بانکيالحسنه ارزش افزوده حاصل از ساخت و تسهيلات قرض

مانند کميته امداد امام خميني )ره( درآمدي جامعه  هاي پايينها و نهادهاي متولي دهکنخواهند بود لذا ضروري است سازمان

دار شدن هاي بلاعوض جهت خانهخود را صرف اعطاي کمکهاي و دارايي منابعاز و سازمان بهزيستي، بخش مناسبي 

توان کني فقر بردارند. همچنين ميخانوارهاي تحت تکفل خود کنند، تا از طريق تأمين مسکن محرومان گامي جدي در ريشه

درآمدي جامعه بهره جست. اين هاي پاييندار شدن دهکخانهجهت تأمين منابع مورد نيازِ خيرين  100ظرفيت حساب از 

تواند منجر به رفع هميشگي فقر در بسياري از کني فقر دارد ميشرايط با توجه به تأثيراتي که تأمين مسکن محرومان در ريشه

خوراک و پوشاک خود را تأمين کرده و از امکانات عمومي  ،هاتواند با حداقلن دارد مياي که مسکها شود زيرا خانوادهخانواده

 .بهداشتي و آموزشي کشور استفاده کند و از حصار فقر رهايي يابد

هايي که تاکنون از آن کمتر استفاده شده است، منابع در اختيار بنياد مستضعفان است که در پيام يکي ديگر از ظرفيت

ميليارد  200توسط حضرت امام )ره( بر اولويت مسکن و اشتغال تأکيد شده است. اگر بنياد مستضعفان سالانه  تشکيل آن

توان از هزار خانوار محروم مي 40ميليون تومان به  5تومان بلاعوض براي مسکن محرومين اختصاص دهد، با تخصيص 

 . دار شدنِ اين افراد استفاده کردپتانسيل مسکن مهر جهت خانه

 

 هاي درآمديهاي مورد نیاز جهت تأمین مسکن هر یك از دهكه( حداقل فرصت

تخصيص تسهيلات »، «ارزش افزوده حاصل از ساخت»، «تخصيص زمين به هزينة صفر» بخش چهار فرصتدر اين  

ر جهت د« هاي بلاعوضاي و کمکاستفاده از منابع يارانه»و « درصد هزينة ساخت مسکن 80قرض الحسنه جهت پوشش

توانند صاحب ها ميمندي از اين فرصتهاي درآمدي به تناسب با بهرهتأمين مسکن محرومين از مسکن معرفي شد که دهک

 شوند.مسکن متناسب با نياز خود 

راحتي مسکن متناسبِ خود را به« ارزش افزوده حاصل از ساخت»مندي از فرصتِ درآمدي تنها با بهره 10و  9هاي دهک

 کنند. تأمين مي
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مندي از درآمدي عموماً صاحب زمين مسکوني هستند يا توانايي خريد آن را دارند. اين افراد با بهره 8و  7و  6هاي دهک

« درصد هزينة ساخت مسکن 80تخصيص تسهيلات قرض الحسنه جهت پوشش»، «ارزش افزوده حاصل از ساخت»دو فرصتِ 

 کنند.ن ميتوانند مسکن متناسب با نيازِ خود را تأميمي

تخصيص تسهيلات قرض »، «ارزش افزوده حاصل از ساخت»مندي از سه فرصتِ درآمدي به بهره 5و  4و  3هاي دهک

توانايي تأمين مسکن متناسب با نياز « تخصيص زمين با هزينة صفر»و « درصد هزينة ساخت مسکن 80الحسنه جهت پوشش

 آورند.را بدست مي

تخصيص تسهيلات قرض الحسنه »، «ارزش افزوده حاصل از ساخت»فرصتِ  4مندي از درآمدي با بهره 2و  1هاي دهک

هاي اي و کمکاستفاده از منابع يارانه»و « تخصيص زمين به هزينة صفر»، «درصد هزينة ساخت مسکن 80جهت پوشش

 کنند.توانند به راحتي مسکن متناسب با نياز خود را تأمين ميمي« بلاعوض

هاي درآمدي به صورتِ خلاصه در ورد نياز جهت تأمين مسکن متناسب با نياز هر يک از دهکهاي محداقل فرصت

 جدول زير آمده است. 

 درآمدي هايدهك با متناسب گانه 4 هايفرصت از منديبهره با مسکن از محرومین نیاز با متناسب مسکن تأمین( : 1) جدول

 

 

 

 

 

 

 

                 

 و( صنعتی سازي ساخت مسکن

هاي غير صنعتي ستفاده از روشميليون مسکن، ا 6/1با توجه به مطالب عنوان شده مبني بر نياز به ساخت سالانه 

دهد و اين افزايش سرعت دوره بازگشت سرمايه پاسخگوي اين حجم کار نيست. صنعتي سازي سرعت انجام کار را افزايش مي

وري را به کند. صنعتي سازي، افزايش چشمگير بهرهگذاري در اين بخش تشويق ميگذار را به سرمايهرا کوتاه کرده و سرمايه

هاي غير تر هستند و اتلاف انرژي بسيار کمتر از روشهاي ساخته شده با استفاده از اين روش، مقاومهد داشت. خانهدنبال خوا

 صنعتي است.

 

 کنترل سوداگري در بازار مسکن -4-2

گذاري در خريد و فروش صرفِ ملک جهت کسب سود. اين است از سرمايه عبارتو مسکن  زمين بازارسوداگري در 

شدن فرآيند مسکن، طولانيتوليد فرآيند  سرعت گردش سرمايه درتوان از علل اصلي کاهش اري مخرب را ميگذسرمايه

مسکن شهري به عنوان يک کالاي ويژه  .ساخت، افزايش قيمت مسکن و در نهايت کاهش عرضه مسکن به بازار مصرف دانست

ايي بودن به همراه عدم وجود جريان کامل اطلاعات در اين با خواصي نظير ناهمگن بودن، غير قابل جانشيني و غير قابل جابج

و متقابل اين بازار با بازارهاي موازي، محدود بودن منابع زمين و مانند آن، منجر به اين شده است که  1بازار، تأثيرات بروني

زمين و مسکن شهري با توجه همواره به شدت تحت تأثير تقاضاهاي سوداگرانه باشد. حضور بالاي تقاضاي سوداگرانه در بازار 
                                                           
1. Externalities 

 فرصت ها                   

 دهك هاي درآمدي   

ارزش افزوده 

 حاصل  از ساخت

تسهیلات 

 ساخت
 زمین صفر

 اي ومنابع یارانه

 هاي بلاعوضکمك

      10و  9

       8و  7و  6

        5و  4و  3

         2و  1
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شود. از سوي به غير قابل توليد بودن زمين و ثابت بودن موجودي آن، منجر به افزايش قيمت زمين و به تبع آن مسکن مي

هاي سرگردان و يابد، منجر به جذب سرمايههاي رونق تورمي افزايش ميديگر وجود تورم در بازار زمين کشور که در دوره

برابر نرخ رشد  2زمين تقريباً  قيمتنرخ رشد  ،80تا  68هاي طي سال شود. براي مثالزار زمين و مسکن ميسوداگران به با

 .1است برابر شده 5/11برابر و قيمت آپارتمان  5/22نحوي که قيمت زمين طي اين دوره بهاي آپارتمان در شهر تهران بوده به

بيشتر از  بسيار ،افزايش قيمت زمين در دوران رونقدهد که نشان مي ن دارد وزمي ثباتي بازاربياين اعداد و ارقام حکايت از 

حتي  و هاي مولد ديگرموجود در بخش هايهاي سرگردان و سرمايهسرمايه حرکت اين امر نتيجهکه  استقيمت مسکن 

ش قيمت زمين منجر به از سوي ديگر کاهش قيمت مسکن ناشي از کاه .استسمت زمين  بهسازي سرمايه فعال در ساختمان

شود. کاهش قيمت مسکن باعث اي مخرب در بازار ميکاهش سود سرشار نهفته در بازار زمين و مسکن براي تقاضاهاي سرمايه

پذير باشد. با چنين شرايطي گذاري تنها در ساخت و ساز و عرضة مسکن بيشتر امکانشود حاشية سود مناسب سرمايهمي

بردند ديگر قادر به و سوداگرانه که از افزايش قيمت زمين و به تبع آن مسکن، سودهاي سرشار مي اي مخربتقاضاهاي سرمايه

گذاري مولد در ساخت و ساز و عرضة مسکن يا خروج از بازار مسکن را تأمين حاشيه سود سابق خود نبوده و دو گزينة سرمايه

 پيش رو دارند که هر دو حالت به نفع اقتصاد ملي است.

تواند ها حتي در شرايط عرضة مناسب آن، ميسوداگرانه در بازار زمين و مسکن شهري از سوي دولت تقاضايترل عدم کن

هاي کنترلي در هاي هدف ناکارآمد سازد. همچنين نبود سياستگروه« مسکن متناسب با نياز»هاي دولت را در تأمين سياست

 و مسکن نسبت به توليد و عرضة مسکن خواهد شد.بخش مسکن منجر به افزايش جذابيت خريد و فروش زمين 

دهد که همواره به منظور اثربخشي به اتفاق کشورهاي موفق در حل مشکل مسکن نيز نشان مي قريبتجربه اکثر 

هاي کنترل کننده سوداگري در بازار زمين و هاي هدف جامعه، اجراي سياستهاي اتخاذ شده براي تأمين مسکن گروهسياست

. در واقع اجراي اين سياست راهبردي علاوه بر اينکه خود 2طريق افزايش هزينه سوداگري در دستور کار قرار داردمسکن از 

گذاري در جهت توليد تواند از طريق تغيير شيب سرمايهشود، ميمنجر به کاهش حضور تقاضاهاي سوداگرانه در بازار مسکن مي

هاي رکود و رونق تورمي از طريق کاهش تقاضاهاي کمک به حذف دورهمنجر به افزايش عرضه مسکن نيز بشود. همچنين 

ها نقش بسزايي دارند، از ديگر نتايج اجراي اين سياست است. به همين دليل دو اي مخرب که در ايجاد اين دورهسرمايه

است به صورتِ سياست راهبردي افزايش توليد و عرضه پايدار مسکن و کنترل سوداگري مکمل يکديگر هستند و ضروري 

 همزمان اجرا گردند.

 

 هاي اجرایی در جهت کنترل سوداگري در بازار مسکنسیاست -4-2-1

ها با افزايش پذير است. اين سياستهاي سوداگري امکاندر بازار مسکن تنها از طريق افزايش هزينه سوداگريکنترل 

هاي توليدي در هايي که منجر به کاهش هزينة فعاليتاستهاي غير توليدي و مخرب در بازار مسکن در کنار سيهزينه فعاليت

 شوند.پايدار مسکن مي صورت توأمان منجر به افزايش توليد و عرضةبازار مسکن هستند، به

 دو سياست اجرايي براي کنترل سوداگري در بازار مسکن وجود دارد که شامل موارد زير هستند:

 الف( وضع مالیات

                                                           
هاي مجلس شوراي اسلامي، دفتر مطالعات زيربنايي، مرکز پزوهش هاي اقتصادي مسکن، بايدها و نبايدها، معاونت پژوهشي،. سياست2

 1385تيرماه 
، معاونت «ها در ايرانالياتي زمين و مسکن در کشورها و ملاحظات به کارگيري آنهاي مبررسي تطبيقي سياست». ر.ک به گزارش 3

 1387هاي مجلس شوراي اسلامي، شهريورماه پزوهشي، دفتر مطالعات اقتصادي مرکز پژوهش
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هاي سوداگري در اين بازار، منجر به کنترل سوداگري و نيز تي در بازار مسکن با توجه به افزايش هزينههاي ماليااجراي سياست

توان از دو ابزار مالياتي ماليات بر طور مشخص ميکمک به افزايش توليد و عرضه پايدار مسکن خواهد شد. براي اين منظور به

 در بازار مسکن بهره جست.( LVT(، ماليات بر ارزش زمين )CGTعايدي سرمايه  )

معاملاتي زمين يا مسکن در هنگام نقل و انتقال از « افزايش ارزش»ماليات بر عايدي سرمايه به صورت درصدي از 

ها است، از اين ماليات معاف است. شود. در اين نوع از ماليات، اولين ملک افراد که تقاضاي مصرفي آنفروشنده دريافت مي

کنند نيز از پرداخت اين ماليات معاف بازة زماني معين اقدام به توليد و عرضة واحدهاي مسکوني مي توليدکنندگاني که در

هستند. با توجه به اينکه ملک اول هر فرد معاف از پرداخت اين ماليات است و همچنين توليدکنندگان مسکن مشمول اين 

دهد و هزينة اين تقاضاها را در بازار زمين و مسکن شهري ر ميماليات نيستند، اين ماليات تنها تقاضاي سوداگرانه را هدف قرا

 اي مولد ندارد.افزايش داده و تأثيري بر هزينة تقاضاي مصرفي و سرمايه

هاي سوداگرانه است. ماليات بر ارزش زمين فعاليت ماليات بر ارزش زمين نيز يکي از ابزارهاي مؤثر جهت افزايش هزينه

اي )براي ي از ارزش زمين يک ملک، با توجه به کاربري بهينة مجاز زمين مورد نظر به صورت دورهاخذ درصد»عبارت است از 

در اين نوع از ماليات، کاربري بالقوه زمين ملاک عمل است و نحوة کاربرد فعلي زمين و ميزان درآمدزايي آن «. مثال ساليانه(

هاي خاص خودش در يک منطقه وضع ر يک قطعه زمين با ويژگيشود. يعني ماليات بدر وضع نرخ ماليات در نظر گرفته نمي

دهد يا زمين بدون استفاده رها شده است. اين ماليات کند که مالک از زمين استفادة بهينه را انجام ميشود و تفاوتي نميمي

شود. مين وضع ميصرف نظر از ارزش ساختمان و تأسيسات روي زمين مورد نظر و تنها به صورتِ درصدي ثابت از قيمت ز

ثابتي که  شود تا زمين بدون هزينه وجود نداشته باشد و عدم کاربري بهينه از زمين با توجه به هزينةچنين مالياتي باعث مي

کند، براي مالک فاقد صرفه اقتصادي باشد. در صورت وضع اين ماليات، مالکان زمين اقدام به اين ماليات بر زمين اعمال مي

کنند که در هر دو حالت عرضه زمين و از زمين و توليد مسکن کرده و يا زمين را فروخته و به بازار عرضه مي استفاده بهينه

 کند.مسکن در بازار افزايش پيدا مي

ها شده است. در شرايط فعلي در بسياري از کشورها اين ماليات جايگزين اخذ هزينه پروانه ساختماني براي شهرداري

خواهد يک زمين را در شهر تبديل به کند ولي فردي که ميکند مالياتي را پرداخت نميشهر رها مي فردي که زمين را در

عنوان شود. از سوي ديگر اين ماليات بهمسکن کند بايد هزينه پروانه ساخت را بپردازد که منجر به افزايش هزينه توليد مي

ابطة مستقيمي ميان برخورداري از امکانات شهري  و قيمت زمين کند. از آنجاکه رها عمل ميدرآمدي پايدار براي شهرداري

برد با نرخ ثابت مالياتي مبلغ ماليات بيشتري نسبت به کسي که برقرار است بنابراين شهروندي که از امکانات بيشتري بهره مي

 تر است. پردازد چراکه قيمت زمين وي گرانبرد، ميبهرة کمتري از اين امکانات مي

ه دولت در راستاي اخذ ماليات، اقدام جدي انجام نداده است و ضرورت دارد که با اخذ ماليات، سوداگري را کنترل متأسفان

 کند.ها، دولت را در تأمين منابع مالي خود ياري ميکند. در ضمن اخذ اين ماليات

 

 ب( ایجاد بانك اطلاعات بخش زمین و مسکن

هايي است که بستر کنترل سوداگري در بازار مسکن را فراهم ر سياستايجاد بانک اطلاعات زمين و مسکن از ديگ 

آيد، به دليل ايجاد شفافيت منجر به هاي مالياتي به شمار ميکند. اين سياست علاوه بر اينکه زيرساخت اجراي سياستمي

توان اقدام به ايجاد يک مي شود. براي اين منظوراي مخرب )سوداگرانه( در بازار زمين و مسکن ميکاهش تقاضاهاي سرمايه

 شفاف اطلاعات املاک در کشور کرد. سامانة

اي اطلاعاتي است که اطلاعات مرتبط با مالکيت، ارزش و کاربري املاک به همراه سامانة اطلاعات املاک کشور، سامانه

آوري و به روز کردن ند. جمعکها نظير مشخصات فني و جغرافيايي را در يک پايگاه داده جمع آوري ميمشخصات فيزيکي آن
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گيرد. شناسنامه هوشمند اين اطلاعات از طريق صدور يک شناسنامه هوشمند املاک به صورت کارت هوشمند صورت مي

املاک کارت هوشمندي است که در کنار اسناد رسمي املاک کشور در هنگام هر گونه تغيير در اطلاعات مرتبط با ملک مورد 

ارائه شود تا آخرين اطلاعات به روز شده از طريق اين شناسنامه هوشمند به يک پايگاه داده متمرکز و نظر بايد از سوي مالک 

 جامع منتقل شود.

دولت محترم در اين راستا مصوبه داشته و کارگروه مربوطه تشکيل شده است ولي متأسفانه در اجرا با مشکلاتي مواجه 

 شود اين موضوع با جديت پيگيري شود.مي شده و اين پروژه متوقف شده است. لذا پيشنهاد

 

 گیرينتیجه -5
هاي اقتصاد خانوار و اقتصاد کلان به آيد آن است که تأثيرات بخش مسکن بر شاخصآنچه از اين مقاله بدست مي

 هاي اقتصادي داراي اهميت بيشتريتا اين بخش نسبت به ساير بخشخصوص تورم، اشتغال و رشد اقتصادي موجب شده است 

کاهش »گذاران و مسئولين قرار گيرد. بخش مسکن دو اصل اساسي اقتصاد مقاومتي که همان باشد و در اولويت توجه سياست

لذا براي تأمين مسکن متناسب با نياز، ارائه  کند.است را نيز تأمين مي« الملليکاهش تهديدات بين»و « پذيري داخليآسيب

 الگويي جهت تحقق آن ضروري است. 

ريزي اقتصادي جهت تأمين مسکن متناسب با نياز محرومين از مسکن، مشتمل بر هدف کلان اقتصاد ي برنامهالگو

هاي اجرايي به شرح زير است. هاي راهبردي دستيابي به هدف و سياستهاي کمي دستيابي به هدف و سياستمسکن، شاخص

 ( 2)شکل

 

 

 حرومین از مسکنتصویر الگوي تأمین مسکن متناسب با نیازِ م: 2 شکل
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